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A. SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kaesolev to0 “Tonise kinnistu detailplaneering” on koostatud vastavalt Kérgessaare
Vallavalitsuse poolt esitatud l&hteseisukohtadele. Detailplaneering on algatatud
Kdrgessaare Vallavalitsuse korraldusega 08. aprill 2009 nr. 97.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisest vdtsid osa DAGOpen OU Projektbiiroo
arhitekt Juri Kuusemets ja planeerija Teet Elstein.

Planeeritav kinnistu (katastritunnus 39201:002:0231) suurusega 1,34 ha paikneb
Hiilumaal Kbérgessaare vallas Paope kiilas.

Kogu planeeringuala asub Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Luidja-
Paope- Joeranna (Il klass) vaartuslikul maastikualal.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kinnistule ehitusdiguse ja hoonestusala
maaramine ning vajaliku infrastruktuuri planeerimine.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta maauksuse maakasutuse sihtotstarvet.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud jargmisi lahtematerjale:
1. Korgessaare valla uldplaneering — ENTEC AS t66 nr. 306 (kehtestatud
jaanuar 2003. a);
2. “Tonise ki. geodeetilised uurimistood” geodeetilist maa-ala plaani
tehnovdrkudega — OU Hadwest Maamd6dubiiroo, t6o nr. T-09-102, mai 2009. a.,
M 1:1000;
3. Lahteseisukohad Tdnise kinnistu detailplaneeringule;
4. Planeerimisseadus;
5. Looduskaitseseadus;
6. Korgessaare valla ehitusmaarus.

2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav Tonise kinnistu paikneb Hiiu maakonnas Korgessaare vallas Paope
kilas enamuses rohumaa ja segametsaga kaetud alal. Planeeringuala piirneb
pdhjast Aare ja Toominga kinnistutega, laanest Ténsu ja Liiva kinnistutega, Idunast
Tammiku ja idast Uue-ToOnise kinnistutega. Tonise kinnistust kagu suunas 120 m
kaugusele jadb Heltermaa-Kardla-Luidja riigimaantee.

2.2 Looduslikud tingimused

Piirkond on osaliselt segametsaga kaetud ala. Kdérgemad puud kasvavad koos
madalamate puude, vdsa ja Uksikute po06sastega.

Pinna all on kruusliiv veeristega kiht kaetud 6hukese huumuskihiga.

Planeeritav maa-ala on ebatasase reljeefiga. Keskele jadb pikkergune stigav lohk,
kdrgem koht jaab kinnistu idaserva (2,8 m lle merepinna), kust langeb maapind lohu
suunas.

2.3 Olemasolev insenerivarustus

Planeeritaval maa-alal puuduvad kanalisatsiooni- ja veetrassid.

Planeeringuala idapoolses osas kulgeb paralleelselt piiriga kirde-edelasuunaline 0,4
kV &huliin.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldlahendus

Planeerimislahenduse eesmargiks on Kkinnistule hoonestusala, ehitusbiguse ja
sissesdidu maaramine. Detailplaneeringuga on puutud voimaluste piires sailitada
valjakujunenud struktuure, maastikulist omapara ja piirkonnale omast taimestikku.
Planeeringuga on soovitud anda maaomanikule uue pereelamu ehitusvdimalus, mis
on sobiv loodusmaastikule ega mdjuta oluliselt véalja kujunenud looduse kooslust.

Planeeringuala asub piirkonnas, kus kehtib valla Uldplaneering (Korgessaare valla
dldplaneering - ENTEC AS t66 nr. 306).

Kehtestatud valla Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala hajaasustusalal ja
detailplaneeringu kohustusega alal. K&esolevas t66s on analtisitud ja fikseeritud
olemasolev olukord ning sellest lahtuvalt valjatootatud kinnistul sobiv véimalus ja
koht Uhe uue pereelamu ning kuni kolme uue abihoone ehitamiseks.

Planeeringualal ei ole maapealsete ehitiste (k.a. ajutised ehitised) rajamine lubatud
ehituskeelualal. Maapealne hoonestus tuleb pustitada hoonestusalale. Ulejaanud
kinnistu aladel tuleb séilitada olemasolev loodus.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja
printsiipidega:
- kehtiv Uldplaneering;
kasutada ara olemasolevaid lagendikke teedevorgu rajamiseks;
planeerida optimaalne sdidutee, mis tagab lokaalse juurdepadsu hoonetele ja
vastaks tuletdrjenduetele;
sdilitada voimalikult looduslik keskkond, moodustada vdimalikult hajutatud
hoonestus;
lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee- ning reoveekaitlus;
elamute rajamisel metsastatud alale tuleb krundil olevast metsaalast sailitada
vahemalt 50%;
hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale
(puit, kivi, betoon, metall, katusekivi).

Kdrgessaare valla tldplaneeringust tulenevad elamute projekteerimise reeglid:

1. Tuleks valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid,
puiduimitatsiooniga plastaknad jms.);

2. Valtida korvuti rajatavate majade puhul véaikeseid katusekalde erinevusi, sest
see jatab kohati labimdtlemata ja korraparatu dldilme (néit. 20° ja 25°);

3. Puitelamutel ei ole soovitav kasutada plastaknaid;

4. Palkmaju on keelatud ehitada hajaasustusaladel 1800 m?2 vaiksematele
kruntidele.

Kdrgessaare valla uldplaneeringust tulenevad haljastuse ja heakorra nduded
ehituskruntidele:
1. Piirdeaiad v0ib rajada modda krundipiire, kuid ei tohi mitte mingil juhul rajada
valjapoole neid. Piirdeaiad vdib rajada:

®* mooda katastriliksuse piire;
® suure maauksuse korral vahetult hoonestatava ala iUmber;
* teedekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele.
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2. Eramajade piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pidada valjakujunenud
traditsioonidest;

3. Hajaasustuses ei tohi vorkaiad voi osaliselt [&bipaistvad puitaiad olla kdrgemad,
kui 2,0 m;

4. Valla tldplaneeringuga on keelatud Kdrgessaare valla hajaasustusaladel rajada
ule 1,6 m kdrguseid kivi- ja puitaedu.

5. Vastavalt omanike soovile vdib kruntidele teha haljastusprojekte.

3.2 Maakasutus - krundi kasutuse sihtotstarve ja kasutusdiguse kitsendused
Kaesoleva planeeringuga on Tellija soovi kohaselt ja jargides valla Uldplaneeringu
ndudeid naidatud vbimalus uue pereelamu ja abihoonete ehitamiseks.

Planeeritava maa-ala sihtotstarve oli seni maatulundusmaa. Planeeritava
maauksuse osas on uus maakasutuse sihtotstarve pereelamu maa (EP).
Katastrijargne sihtotstarve valitakse maatksusele Ilahtuvalt detailplaneeringu
leppemarkidele vastavatele katastriiksuse sihtotstarbele.

Planeeritud kruntide suurus, detailplaneeringujargne sihtotstarve ja katastrilksuse
sihtotstarve:

Krundi nimetus | Krundi Krundi det. pl. Katastriliksuse
suurus ha sihtotstarve % sihtotstarve %
1. Tonise 1,34 pereelamu maa EP 100 |ELAMUMAA E 100
2. TOnise tee 0,13 tee- jatdnavamaa LT 100 |TRANSPORDIMAA
T 100
3. Uue-Tonise 2,93 Looduslik haljasmaa HL 100 | MAATULUNDUSMAA
M 100

Krundi suurus tapsustatakse uue katastriitksuse moodustamise kaigus.

Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tegevus tee kaitsevoondis on reguleeritud Teeseaduse § 36. - tegevus teel ja

tee kaitsevoondis ning 8 38. — tee kaitsevoondi maa omaniku digused ning

kohustused.

Tee omaniku digused ja kohustused on reguleeritud Teeseaduse 8 37.

Planeeritavatele Tonise kinnistule ja Uue-Tdnise kinnistule juurdepééasuks

seatakse teeservituut Tammiku naaberkinnistule teed kasutavate kinnistute

kasuks.

4. Tehnovbrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjabigusseaduse 8§ 158
satted.

5. Elektrivorgu kaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib
Elektriohutusseadus § 12.

6. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb
l&htuda Ehitusseadusest ja Kdrgessaare valla ehitusmaarusest.

W

3.3 Krundi ehitusdigused ja olulisemad arhitektuurinduded

Krundi hoonestusala on maéaaratud lahtuvalt Tellija soovist ja olemasolevatest
looduslikest tingimustest. Krundile rajatakse uus elamu vastavuses planeeringuga
kehtestatud ehitusbigusele ja arhitektuurinbuetele (harjajoone suunad, materjalid).
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Hoonete arhitektuursetes lahendustes kasutada Umbruskonna maa-arhitektuurile
iseloomulikke ehitustraditsioonilisi ja kujunduslikke vdtteid, elemente ning materjale.
Hoonestus on pudtud paigutada maastikule sinna sobivas mahus ja kohas. Soovitav
on paigutada hoonestus nii, et sailiksid vaartuslikumad tksikpuud kogu planeeritaval
alal.

Lahtuvalt krundi suurusest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei maarata,
kuid ehitised peavad paiknema krundil ndidatud hoonestusalal.

Krundile on seatud Oigus Uhe uue pereelamu ja kuni kolme uue abihoone
rajamiseks.

Hoonete katuse kalded ja harjajoone suunad on planeeringuga méaratletud.

Krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 4(elamu, kuni 3 abihoonet)
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - 300 m2
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (k6rgus maapinnast)- elamu - 8,0m
abihoone - 6,0m

Olulisemad arhitektuurinduded:

Maksimaalne korruselisus: elamu - 2

abihoone -1
Katused: materjal- roog, sindel (puit ja ruberoid),

katusekivi, matt looduslahedase
tooniga klassikaline plekk

Valisseinad- puit (palk ja varvitud laud),
looduslik Kivi

Nahtav sokliosa- looduslik kivi, krohv

Piirdeaiad- latt-, korendus-, kivi-, puitaed-,
vorkaed

Tulepusivusklass- TP-3

Hoonete projekteerimisel tuleb s&astlikult suhtuda Umbritsevasse loodusesse ning
projekteerimisel hoone asukoha valikul Iahtuda piiratud raiete vajalikkusest.

Lagedal tuleb sailitada olemasolevad Uksikud suured puud. Krundi uue haljastuse
kujundamisel tuleks lahtuda Umbritsevast loodusest ja kujundada seda pdhiliselt
planeeringus margitud hoonestusalal.

3.4 Keskkonnakaitsenduded

Kuna planeeritaval alal puudub praegu majandustegevus ja alaline elanikkond,
puudub ka alaline reostuskoormus.

Kinnistu asub ndrgalt kaitstud pohjavee alal, kus tuleb jalgida lubatud heitvete
kaitlemise ndudeid.

Krundil lahendatakse heitveekditlus koos hoonestusprojektiga lahtuvalt koostatud
detailplaneeringust.

Hiilu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jargi kuulub planeeringuala “Luidja-Paope-J6eranna” Il klassi
vaartuslike maastike koosseisu ja seal kehtivad teemaplaneeringus séatestatud
vaartuslike maastike uldised hooldussoovitused:

® Sadilitada traditsioonilisi (ajaloolise vaartusega) maastikuelemente, struktuure ja
maakasutust;

® Sadilitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;
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® Sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;

® Sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat
ebakdla ning et maastiku vaartus ei kahaneks;

* Korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende vaartus
kilastajate suure arvu voi intensiivse kasutuse tottu ei kannataks.

Vaartuslike maastike, looduskoosluste sdilitamine, Umbruskonna mets ja
ehituspiirkondi eraldavad kasvujous puud, peavad sailuma vaatamata piirkonnas
tekkivale ehitustegevusele.

Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud
ehitustegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

3.5 Tulekaitsenduded

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuleohutusnduetest (VV maéarus nr.
315 27. okt. 2004).

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepusivuse seisukohalt klassi tdhistusega TP3.
Hooned planeeritaval alal saavad olema Uhe- ja kahekorruselised, kérgusega kuni
8,0m

Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitada krundi piiridest vahemalt 4 m
kaugusele, lehtpuumetsast tuleks hooned rajada vahemalt 10 m kaugusele ja
okaspuumetsast tuleks hooned rajada vahemalt 20 m kaugusele.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepadsuks on planeeritud rajada min. 3,5 m
laiuse kattega juurdepadsutee maanteelt.

Lahim tulekustutusvee saamise vdimalus on ca 500 km kaugusel Paope loomalauda
veehoidlast ( 500 m3).

Planeeritavale alale rajatakse 1 uus pereelamu koos abihoonetega.

3.6 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Eestis on koostatud kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste kohane
standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maa piirkondadele. Labi
planeeringu on voimalik tuua valja moéned probleemid ja anda soovitused
edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei paranda
planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike enda huvi
ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale
suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Soovitav on enne ehitustbddega alustamist piirata Oueala piirde vOi aiaga.
Ehitustddde ajal valgustatakse ehitusplats. Ouealadele oleks soovitav paigaldada
likumisele reageeriv valgustussusteem.

3.7 Teedevork ja liikluskorraldus

Juurdepaasuks planeeritavale krundile rajatakse riigimaanteelt min. 3,5 m laiuse
kattega juurdepaasutee planeeritava hoonestusalani. Tee rajamiseks eraldatakse
Uue-Tonise maauksusest eraldi maauksus.

Riigimaantee tee kaitsevoond on 50 m &&rmise soidurea teljest, riigimaantee
sanitaarkaitsevoond on 60 m aarmise sdidurea servast.
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Mahasdidu ndhtavuse tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurga 5 x 270 m (5 m
kaugusele riigimaantee servast juurdepaasutee teljele, 270 m mdlemale poole
riigimaantee aarmise soidurea teljele) teeaar.

Krundi sissesotidutee on nadidatud detailplaani joonisel.

3.8 Insener-tehniline varustus

3.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava krundi hoonete varustamine veega on planeeritud lahendada krundile
rajatava puurkaevu baasil, mille Gmber on 10 m hooldeala.

Veetorustiku paigaldusstigavus on vdhemalt 1,2 m maapinnast.

Puurkaevud projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevotte poolt.

Planeeringuala asub noérgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas, kus puhastamata
heitvee pinnasesse immutamine on lubamatu.

Heitvesi juhtida labi septiku filterstiisteemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja
seda umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse enne puhastit pumpla, mis
vOimaldab peenra pinda tosta.

Hoonete projektide koostamisel esitatakse rajatava hoone heitvete kogumise ja
puhastamise lahendus.

Projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 ma&arusest nr 269 “Heitvee
veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord”.

3.8.2 Elektrivarustus

Planeeritava hoonestusala varustamine elektrienergiaga on ette nahtud teostada
planeeritava 0,4 kV elektri maakaabelliini kaudu olemasolevast dhuliinist (vastavalt
detailplaanile).

Kaablite ristldiked maaratakse eraldiseisva elektrivalisvorkude ehitusprojektiga, mille
koostamisel lahtutakse juba konkreetsete ehitiste (elamu, abihooned, pumplad)
arvutuslikest voimsustest. Kaabel paigaldada 0,7 m sligavusele. Ristumisel teedega
kaitsta kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m siigavusele teepinnast. Kaablid
margistada signaallintidega.

Liitumiskilp on planeeritud krundi piirile sissesdidutee &éarde.

Krundi sisene madalpingevork lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus- voi
téoprojektiga.

Arvestuslikud voimsused ja peakaitsmed:
elamu: peakaitse 3x16A
installeeritud véimsus 16,5 kW
arvutuslik vbimsus 10 - 12 kW

Elektrikitte kasutamisel lisandub ca 4 - 6 kW

Uldjuhul on liinide kaitsevoondid jargmised:

1) piki maakaabelline - maa-ala mida piiravad mdlemal pool liini 1 m kaugusel
aarmistest kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

2) alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoond 2 m kaugusele
piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

Projekteerimisel tuleb Ilahtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatiste
tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vorkude valdajate véljastatud tehniliste
tingimustega.

Tehnovdrkude tahistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille
osas kehtivad kinnisasjade omanikele Asjadigusseaduse 8§ 158 ja § 164 sétted.
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3.8.3 Side

Detailplaanil on tahistatud planeeringualale jddvad sidekaablid, mis voib lahtuvalt tee
rajamise vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskélastatult tehnovorgu
valdajaga.

Planeeritava TOnise hoonesisese sidevorgu projekteerimisel taotleda ja l&htuda Elion
Ettevotted AS poolt valjastatud telekommunikatsioonialastest tehnilistest
tingimustest.

3.9 Tehnilised naitajad

1. Planeeritava kinnistu suurus - 1,34 ha

2. Ehitusealune pind kokku - 300 m2

3. Hoonestusala pind kokku - ca 3060 m?
4. Planeeritud krunte -1

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Planeeringualal ei ole keskkonnaseisundi seisukohalt vaartuslikku kdrghaljastust.
Maapind planeerida vastavalt hoonete ehitusprojekti asendiplaanile. Hoonestuse
vahele jdavad Uksikud suuremad puud vajavad séilitamist, tdiendavat hooldust ja
selekteerimist. Hoonete Umber rajatakse muru. Lohust kujundatakse veesilm, millele
ule rajatakse arhitektuurselt hoonestusega haakuv sild.

Perspektiivselt saab prigivedu toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
valjatbotatud kavale. Prugivedu hakkavad teostama selleks spetsialiseerunud firmad
lepingute alusel. Prigi korjatakse ostetud vOi renditud konteineritesse, mis tuleb
paigutada kinnistule juurdesdidutee aarde.

Jaatmekaitluses tuleb lahtuda jargmistest dokumentidest:
- Jaatmeseadus;

Eesti Vabariigi jadtmekava,;

Hiiu maakonna jaatmekava,

Hiiumaa valdade uhine jaatmekava,

Kdrgessaare valla jddtmehoolduseeskiri.

Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:
valditakse jaatmete teket;
pultakse  taaskasutada jaatmeid (materjalina, energia tootmiseks,
kompostimiseks);
jaédtmete ohtlikkuse vahendamine.

Valla territooriumil on vaikeprugila suletud.

5. KASUTATUD KIRJANDUS

Korgessaare valla tldplaneering ENTEC AS, t60 nr. 306
Seadused:

EV Planeerimisseadus

EV Ehitusseadus

EV Elektriohutusseadus

EV Looduskaitseseadus

EV Asjadigusseadus

EV Teeseadus



